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nformacie 0goine o Standardze Moot 1o

Standard obowigzuje od 1 stycznia
2019r. w jednostkach raportujgcych wg

Brak symetrii w ujeciu MSSF (polskie przepisy o

rachunkowym leasingobiorcy | Zmienia ujecie ksiegowe leasingu u rachunkowosci nie zmieniaja sie, co
leasingodawcy! leasingobiorcy - zgodnie z MISSF 16, wptywa na brak poréwnywalnosci

leasingobiorcy ujawnig umowy sprawozdan)
leasingowe w bilansie

Woprowadza nowa definicje
leasingu (jako nowy test dla
klasyfikacji umow). Zawiera wiele
kwestii do oceny i decyzji
kierownictwa spotki

Przewiduje dwa gtowne opcjonalne
zwolnienia dla leasingobiorcow:

\ &

1. Leasing krotkoterminowy

2. Leasing przedmiotéw o niskiej
wartosci

Whptywa na kluczowe raportowane dane
finansowe ze wzgledu na wzrost
wykazywanych aktywow i zobowigzan (u
leasingobiorcéw). Ma wptyw na wiele
wskaznikéw finansowych, a takze na
strukture umoéw leasingu

Skupia sie na tym, kto
kontroluje dane aktywo |
fakt ten moze mie¢ wptyw
na to, ktére kontrakty sa
uznawane za leasing

Pozostawia podobne ujecie
ksiegowe do obecnej praktyki u
leasingodawcy
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Definicie. Zmiany w Stosurku do MSR 17 oraz Ustawy 0 Rachunkowoscl
DENNcia leasingu

bazowego skiadnika aktywoOw przez dany okres w zamian za wynagrodzenie

[ Leasing — umowa lub czes¢ umowy, w ktérej przekazuje sie prawo do kontroli uzytkowania j

f Przekazanie prawa\ [ Aktywa bazowego\ / Na okreslony czas\

qo kontro'_' « Czy kontrakt okreéla W zamian za
uzytkowania . dane aktywo? wynagrodzenie
e Czy Jednos,tka moze « Czy aktywo moze « Leasing
decydowac 0 | by¢ zastgpione? N krotkoterminowy
przeznaczeniu g |l ¢ Przedmioty o
aktywa? niskiej wartosci

* Czy jednostka moze
kontrolowac¢ prawo

\ do uzytkowania? / \ / \ /

Nowa definicja skupia sie na tym, kto kontroluje dane aktywo i fakt ten
moze mie¢ wpltyw na to, ktore kontrakty sg uznawane za leasing.
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Definicie. Zmiany w Stosurku do MSR 17 oraz Ustawy 0 Rachunkawoscl
2y UMowa Jest leasingiem [Ub Zawiera leasing?

Czy zidentyfikowano sktadnik aktywéw ?
lTAK

Czy klient ma prawo do uzyskania zasadniczo NIE
wszystkich korzysci ekonomicznych z uzytkowania
sktadnika aktywow przez caty okres uzytkowania ?

TAK

Czy klient lub dostawca ma prawo do kierowania tym,
W jaki sposob i w jakim celu wykorzystuje sie skiadnik  [BiESENE
aktywow przez caty okres uzytkowania, czy tez zadna Umowa nie

Umowa ze stron nie ma tego prawa ?

zawiera zawiera

Zadna ze stron; wcze$niej ustalono sposob

|eaS|ng i cel uzytkowania sktadnika aktywoéw |eaS|ﬂgU

Czy klient ma prawo do postugiwania sie skfadnikiem
aktywow przez caty okres uzytkowania, a dostawca nie
ma prawa zmienia¢ ustalen dotyczacych postugiwania
sie skfadnikiem aktywow ?

NIE

Czy klient zaprojektowat sktadnik aktywoéw w sposéb,
ktory z gory okresla, w jaki sposéb i w jakim celu
skfadnik aktywow bedzie wykorzystywany przez caty
okres uzytkowania ?
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z KPMG International Cooperative ("KPMG International”), podmiotem prawa szwajcarskiego. Wszelkie prawa zastrzezone.



Definicie. Zmiany w Stosurku co MSR 17 oraz Ustawy 0 Rachunkawoscl
0ncie Zwalnien dia leasingobiorcy

Dwa gféwne opcjonalne . Leasing Leasing przedmiotow
>wolnienia krétkoterminowy o niskiej warto_sm
sprawiaja, ze standard < 12 miesigcy (z poczatkowe;

uwzglednieniem np. < 5,000 USD

jest tatwiejszy w
opcji przedtuzenia) lub < 20,000 PLN

zastosowaniu

¥ $
Aplikowanie jako wybor Mozliwe nawet wtedy gdy
Zwolnienia polityki rachunkowosci do liczba takich jednostek jest
TYLKO dla grup okreslonych aktywoéw Znaczaca
leasingobiorcéw Aplikowane jako wybor
polityki rachunkowosci do

pojedynczych aktywow
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Jelinicie. Zmiany w SToSUNKU do MR 1/ 0raz USTawy 0 RachunkowosCl

Kluczowe Zmiany dia isasingoniorcy Zgodnie 2 Msst 16

v' Jeden model ksiegowy

v' Brak testu na klasyfikacje leasingu
(znika podziat na leasing operacyjny i finansowy)

v' Wszystkie leasingi ujawnione w bilansie:

Leasingobiorca rozpoznaje aktywa z tytutu prawa
do uzytkowania (right-of-use asset, ROU) oraz
zobowigzania z tytutu leasingu

o

Wyzsze aktywa oraz

wyzsze zobowigzania Widoczny caty koszt

w spotkach z duzym leasingu, nawet jezel
udziatem leasingu raty ptacone kasowo
operacyjnego (w sg state

rozumieniu MSR 17)

©2019KPMGA udyt Spétka z ogra ong dp d alnoscig ka t polska spotka z ogra ong odpowiedzialnoscig i cztonkiem
nnnnnnnnnnnnnnnn | Cooperative( KPMG Int onal”), pod m prawa szwajcarskiego. W elkie prawa zastrzezone.

m Aktywa m Zobowigzania

mmmm Amortyzacja mmmm Odsetki

-- Raty ptacone kasowo

ci KPMG sktadajacej sie z niezaleznych spoétek cztonkowskich stowarzyszonych



Defnicie: Zmiany W stosunku do MSR 17 araz Ustawy o Rachunkowoscl
UIeCIe Wksiegach leasingoniorcy - MoR 1/ VS Mook 16

Bilans

MSR 17/ Ustawa o Rachunkowosci MSSF 16
POZYCJA BILANSU
. Leasing operacyjny / . ..
Leasing finansowy najern / dzierzawa Wizystkie leasingi
L oA [ o4
Aktywa ﬂ—,_o j ﬁ — —> Q——oj ‘
Zobowiazania $$% — $$3
Pozabilansowe ) 2\ ‘
prawa / —_ J n —_
zobowigzania $$ % —

© 2019 KPMG Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. jest polskg spétkg z ograniczong odpowiedzialnoscig i cztonkiem sieci KPMG sktadajgcej sie z niezaleznych spoétek cztonkowskich stowarzyszonych
z KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), podmiotem prawa szwajcarskiego. Wszelkie prawa zastrzezone.



Definicie. Zmiany W stosunku do MSR 17 oraz UStawy 0 Rachunkowase
Wptyw MSSH 16 na 00Szary aziaianoScl Spotek

MODEL BIZNESOWY
Zmiany warunkow

Nowe systemy
i procesy kontraktow i praktyk
rynkowych
_ ) Wieksza zmiennos¢
Podatek od instytucji bilansu, trudniejsze
prognozowanie wynikéw
spotki
Szczegodtowe informacje

/\
\/

finansowych

potrzebne w celu analizy

definicji leasingu oraz
wyceny zobowigzania
. . i ROU
Ujawnienie
wszystkich umow Odbioér informacii

leasingu w bilansie finansowych przez

Zmiany wskaznikow

finansowych spotek

leasingobiorcy Inwestorow

Wybor réznych
opcji przejscia na MSSF16

\/\/
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Ulecie zonowiazania  tytuiuleasingu
POCZatkowa Wycena Zobowiazania Z tytut leasingu

Aktualna wartos¢ optat
(rat) leasingowych
pozostajacych do
zapfaty wigczajac

zmienne oplaty
leasingowe

Zobowiazanie z tytutu leasingu

Optaty
leasingowe

\ J
|

Stopa procentowa leasingu

Opfaty leasingowe dyskontuje sie z zastosowaniem stopy procentowe;j
leasingu, jezeli stope te mozna z tatwoscia ustali¢. W przeciwnym razie
leasingobiorca stosuje krancowa stope procentowa leasingobiorcy.

m © 2019 KPMG Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. jest polskg spétkg z ograniczong odpowiedzialnoscig i cztonkiem sieci KPMG sktadajgcej sie z niezaleznych spoétek cztonkowskich stowarzyszonych
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Aktualna wartosé
oczekiwanych opfat
na koniec leasingu

OPLATY LEASINGOWE UJIMOWANE W
ZOBOWIAZANIU OBEJMUJA:

State optaty leasingowe

Zmienne opfaty leasingowe

Cene wykonania opcji kupna

Gwarantowane wartosci koricowe

Kary pieniezne za wypowiedzenie leasingu
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JECIe Z0Dowigzania 7 tytut leasingu
Okies asinu

Okres leasingu

Nieodwotalny okres, przez ktory
leasingobiorca ma prawo do
uzytkowania bazowego sktadnika
aktywow

Okresy, na ktére mozna przedtuzy¢
leasing, jezeli mozna z wystarczajaca
pewnoscig zatozy¢, ze leasingobiorca

skorzysta z tego prawa

Okresy w ktérych mozna wypowiedzie¢
leasing, jezeli mozna z wystarczajaca
pewnoscig zatozy¢, ze leasingobiorca

nie skorzysta z tego prawa

Analiza
istotnosci kar
dla umow na

Czas

° . nieokreslony

Okres leasingu rozpoczyna sie w dacie
rozpoczecia leasingu i obejmuje wszelkie
okresy bezczynszowe przyznane
leasingobiorcy przez leasingodawce.

Przy ustalaniu okresu leasingu,
leasingobiorca bierze pod uwage
wszystkie fakty i okolicznosci, ktére
tworzg zachete ekonomiczng do
skorzystania badz nieskorzystania z danej
opcji (przedtuzenia / wypowiedzenia).

Okres wypowiedzenia, z
ktorego moze skorzystac
jedynie leasingodawca
nie jest uwzgledniany w
okresie leasingu

m © 2019 KPMG Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. jest polskg spétkg z ograniczong odpowiedzialnoscig i cztonkiem sieci KPMG sktadajgcej sie z niezaleznych spoétek cztonkowskich stowarzyszonych
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UECie Zonowiazania Z tytu leasingu
SL0pa procentowa leasingu

G)pa procentowa leasingu \

Stopa procentowa, ktéra powoduije,
ze wartosé biezaca:

a) Opiat Ieasingowych; oraz Warto$¢ biezaca optat » :

b) niegwarantowane] wartosci leasingowych Wartos¢ godziwa aktywa

korcowej rowna sie sumie: Warto&¢ biezaca
niegwarantowanej wartosci FOOZI@NE [Kesiy

(1) wartoé_ci godziwlej bazowego : kofhcowe] N | bezposrednie IeasingodawcyA
skfadnika aktywow; oraz ‘

() wszelkich poczatkowych
kosztéw bezposrednich

Stopa

- ) procentowa
poniesionych przez leasingu

k leasingodawce. /
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Ulecie Zanowiazania z tytuiu leasinau
Krancowa Stopa procentowa leasingabiorcy

4 )

Kraricowa stopa procentowa leasingobiorcy

Stopa procentowa, jakg leasingobiorca musiatby zaptaci¢, aby na podobny okres i przy podobnych
zabezpieczeniach pozyczy¢ srodki niezbedne do zakupu sktadnika aktywdw o podobnej wartoéci co skfadnik
aktywow z tytutu prawa do uzytkowania w podobnym srodowisku gospodarczym.

- J

4 )
Jezeli stopy procentowe| leasingu nie mozna z tatwoscig ustali¢ (przykfadowo ze wzgledu na brak wiedzy odnosnie
wartosci godziwe] przedmiotu leasingu) leasingobiorca dyskontuje opfaty leasingowe z zastosowaniem krancowe|
stopy procentowe] leasingobiorcy.

Wymagania odnos$nie ustalenia krancowej stopy procentowej leasingobiorcy:

(Stopa dyskontowa ustalona przez leasingobiorce powinna: \
- opierac¢ sie na zatozeniu podobnego okresu finansowania
- pozwala¢ na zakup sktadnika aktywow o podobnej wartosci co
sktadnik aktywow z tytutu prawa do uzytkowania
- odzwierciedla¢ strukture walutowa przedmiotu leasingu
- bycC ustalana w mozliwie bliskim terminie od zawarcia umowy
leasingu

. J

©
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UIECIe prawa do uzytkowania

POCZatkowa wycenaprawa do

Poczatkowe
koszty
bezposrednie
poniesione przez
leasingobiorce

Zobowiazanie z

tytutu leasingu

Poczatkowe koszty
bezposrednie to koszty
kraricowe uzyskania
leasingu, ktérych by nie
poniesiono, jezeli nie
uzyskano by leasingu, z
wyjatkiem kosztéw
poniesionych przez
producenta lub posrednika
leasingowego w zwigzku
z leasingiem finansowym.

)

KPMG

LZykowania

Aktywo ROU
w dacie rozpoczecia
wyceniane jest wedtug
kosztu

Optaty leasingowe
zaptacone w dacie
rozpoczecia lub przed
tg datg

/ Szacunek kosztéw, ktoére maja zostac’\
poniesione przez leasingobiorce w
zwigzku z demontazem i usunieciem
bazowego aktywa, przeprowadzeniem
renowacji miejsca, w ktérym sie
znajdowat, lub przeprowadzeniem
renowacji aktywa do stanu wymaganego
przez warunki leasingu, chyba ze te
koszty sg ponoszone w celu wytworzenia
zapasow. Leasingobiorca przyjmuje na
siebie obowigzek pokrycia tych kosztéw
w dacie rozpoczecia albo w wyniku

uzywania bazowego sktadnika aktywdw
przez dany okres.

), podmiotem prawa szwajcarskiego. Wszelkie prawa zastrzezone.

Koszty demontazu
i renowacgji

(MSR 37) rozpoczecia lub

przed ta data

-

Zachety leasingowe -
wyptaty dokonane przez
leasingodawce na rzecz
leasingobiorcy zwigzane

z leasingiem lub zwrot

lub pokrycie kosztow

leasingobiorcy przez
leasingodawce.

~

- )
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Zachety leasingowe
otrzymane w dacie
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nne kwestie
P0ZNIeISZa Wycena

Zobowigzanie z
tytutu leasingu

Aktywo ROU
(model kosztu)

Aktywo ROU
(inne modele
wyceny)

Zamortyzowany koszt przy uzyciu metody efektywnej
stopy procentowe]

Amortyzacja zgodnie z MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate

Okres amortyzacji to okres uzytkowania albo krotszy
z okresu uzytkowania oraz okresu leasingu (jezeli po
zakonczeniu leasingu prawo wiasnosci nie ulega
przeniesieniu na leasingobiorce)

Testy na utrate wartosci zgodnie z MSR 36 Utrata
wartosci aktywow

Model wartosci przeszacowanej zgodnie z MSR 16

Model wartosci godziwej zgodnie z MSR 40
Nieruchomosci inwestycyjne
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nne Kwestie
Inne aspekty ksiegowe

Umowy subleasingu (podnajmu) klasyfikuje
sie jako umowy subleasingu operacyjnego
lub finansowego, poprzez odniesienie do
warunkéw gtéwnej umowy leasingu

Aktywow przekazywanych w subleasing
nie mozna traktowac jako aktywow o
niskiej wartoséci w rozumieniu MSSF16

KPMG

Zachety
leasingowe,
koszty
demontazu

Subleasing

Prawo

wieczystego Leasing w
uzytkowania walucie

gruntu

Prawo wieczystego uzytkowania
gruntu spetnia definicje leasingu
wedtug MSSF 16 i podlega
wycenie oraz ujeciu na bilansie

Zachety leasingowe (wyptaty lub zwrot kosztéw
pfacone leasingobiorcy przez leasingodawce) sa
sktadnikiem zobowiazania z tytutu leasingu

Koszty demontazu, usunigecia badz renowaciji
przedmiotu leasingu po zakoriczeniu umowy sa
sktadnikiem prawa do uzytkowania

Leasing w walucie jest ujmowany podobnie jak
umowa kredytu na zakup aktywa. Prawo do
uzytkowania wyznaczane jest w walucie na dzien
rozpoczecia leasingu i przeliczone do PLN

Zobowigzanie i koszty rozliczane sa w walucie, a
nastepnie przeliczane na PLN na dane okresy
sprawozdawcze, z uwzglednieniem réznic kursowych

© 2019 KPMG Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. jest polskg spétkg z ograniczong odpowiedzialnoscig i cztonkiem sieci KPMG sktadajgcej sie z niezaleznych spoétek cztonkowskich stowarzyszonych
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nne kwestie ,
(Jgoine aspexty podatkowe | prawne

- Wplyw na zapisy umoéw
leasingu
- Wplyw na inne umowy

Umowy spetniajace definicje leasingobiorcow
leasingu dla MSSF16 - _WpWW na a_spekty, _
wptywajg na podatek blznesqwe d;laia!nosm

odroczony podobnie, jak leasingobiorcow
umowy leasingu ksiegowo
finansowego pod MSR 17

Wptyw na
podatek
odroczony

Aspekty
prawne

Wptyw na
podatek Prezentacja VAT

biezacy

Do wyceny umow
Aktualnie brak zmian leasingowych nalezy
przepiséw Art. 17a - 171 CIT uwzgledniaé przeptywy netto

tj. bez VAT
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PO0SLaWoWe Umowy LZnawane 7a leasing W Sek[orze finansowym

KPMG

Nieruchomosci w tym w szczegdlnosci:
- dzierzawa budynku
- najem okreslonej powierzchni biurowej

Prawo wieczystego uzytkowania gruntu

Srodki transportu (leasing samochodéw)

Sprzet IT, w tym w szczegdélnosci:

- centrum zapasowe IT wraz z wyposazeniem
- serwerownie (np. szafy typu RACK)

- kable swiatfowodowe

Pozostate w tym w szczegolnosci:
- sprzet biurowy nie podlegajacy zwolnieniu dla
aktywow o niskiej wartosci

Nieruchomosci stanowig
najistotniejszg grupe umoéw

uznanych jako leasing
zgodnie z MSSF 16
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z KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), podmiotem prawa szwajcarskiego. Wszelkie prawa zastrzezone.
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Problemy z

Zzapewnieniem
Odnoszenie sie do kompletnosci umow

biezace|, zamiast spefniajacych
poczatkowej wartosci
aktywa w celu ustalenia czy
spetnia ono definicje
aktywa o niskiej
wartosci

Wykorzystywanie wartosci optat
leasingowych zamiast wartosci
aktywa w celu ustalenia, czy umowa
leasingowa moze by¢ uznana za
leasing o niskiej wartosci

Wykorzystywanie do kalkulacji
zobowiazania kraricowej stopy
procentowej leasingobiorcy
nawet, gdy mozna z tatwoscia
wyznaczy¢ stope procentowa
leasingu

m © 2019 KPMG Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. jest polskg spétkg z ograniczong odpowiedzialnoscig i cztonkiem sieci KPMG sktadajgcej sie z niezaleznych spoétek cztonkowskich stowarzyszonych

Traktowanie umow

definicje leasingu zawartych na czas

nieokreslony jako leasingu
krotkoterminowego bez
dodatkowych analiz
okresu leasingu

Brak spetnienia
specyficznych wymagan
MSSF 3 dotyczacych
leasingu w ramach alokagji
ceny nabycia spotki
przejmowanej w ksiegach
nabywcy

Brak zréznicowania stopy
dyskontowej stuzacej do
kalkulacji zobowigzania
leasingowego w zaleznosci
od waluty i tenoru umowy
leasingowej

z KPMG International Cooperative ("KPMG International”), podmiotem prawa szwajcarskiego. Wszelkie prawa zastrzezone.

24



J7eKUemy

© 2019 KPMG Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. jest
polska spotka z ograniczonag odpowiedzialnoscia i cztonkiem sieci KPMG
sktadajacej sie z niezaleznych spétek cztonkowskich stowarzyszonych z
KPMG International Cooperative (“KPMG International”), podmiotem prawa
szwajcarskiego. Wszelkie prawa zastrzezone.



(ASII7676Ne Prawne

Informacje zawarte w niniejszym dokumencie majg charakter ogolny i nie dotyczg konkretnego podmiotu.
Informacje zostaty wybrane na podstawie naszej oceny tego, co jest najbardziej istotne z uwagi na cel
niniejszej prezentacji. Przedstawione informacje mogg nie by¢ odpowiednie do celéw innych niz cel

niniejszej prezentaciji.
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